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Kuralları koyulmamış, yönetim planı olmayan 
denetimsiz, organize olmaktan uzak bir 
yapıya sahip, zamanla şehir içinde kalmış, çok 
katlı işyerlerine dönüşmüş, üst çatı kuruluşu 
olmadığından karar alma mekanizması 
yavaşlamış, sosyal alanları olmayan ve fiziki 
sebeplerle sanayi statüsü alamamış 
bölgelerdeki esnafların, yeni sanayi düzenine 
uygun konforlu işyerlerine sahip olması.

PROJENIN TEMEL AMACI

Meslek Odalarımızın karar verme yetisini 
arttırmak, Üyeleri için hizmet etme 
standartlarını artırmak ve odalarımızı daha 
etkin hale getirmek



PROJENIN AVANTAJLARI

Meslek odalarımızın 
sanayi oluşumlarını 
desteklenmesi

Sektörlerimizi sanayi 
alanları ile geliştirmek 

Planlı ve konforlu 
üretim alanları 
oluşturmak 

Meslek odalarımızı 
güçlendirmek

Doğal kümelenme 
alanları kurmak

Modern imalat 
methotlarından 
faydalanmak

Karbon Nört Hedefi için 
hazırlık yapılabilmesi 
(Paris Anlaşması 2021) 
Yeşil MütabakatSanayiyi disipline 

etmek



SANAYİ TİPLERİ
ENDÜSTRI BÖLGELERİ, TEKNOLOJİ BÖLGELERI HARICINDE 

TÜRKIYE’DE 2 TIP SANAYI OLUŞUMU VARDIR

ORGANİZE SANAYİ 
BÖLGELERİ (OSB)

KÜÇÜK SANAYİ 
SİTELERİ (KSS)



OSB VE KSS ARASINDAKİ FARKLAR

1500 m2 (KREDİ 
KULLANACAK KSSLER)

BİTİŞİK NİZAM

SINIR YOK

YOK

YOK

%70 ÜSTYAPI 
DESTEĞİ

ALTYAPI DESTEĞİ 
VAR

EN KÜÇÜK PARSEL 
3000 M2

YAPI ÇEKME PAYI 
VAR

EN KÜÇÜK İNŞAAT 
ALANI 750 M2

RUHSAT VERME 
YETKİSİ

ELEKTİRİK SU VB 
SATMA HAKKI VAR

ÜSTYAPI DESTEĞİ

ALTYAPI DESTEĞİ 
VAR

OSB KSS



IŞYERLERININ INŞASINA ILIŞKIN ARSA VE IŞYERI TESLIMLERINDE  KDV MUAFIYETI UYGULANMAKTADIR. ALTYAPIDA %100 / ÜST YAPILARDA %70 KREDİ AVANTAJI

KİRAYA VERİLMEMESİ ŞARTI İLE EMLAK VERGİSİ MUAFİYETİ UYGULANMAKTADIR.
(Sanayi Baknlığı ve Ticaret Bakanlığı tarafından sunulan kümelenme desteklerinden yatırımcılar daha kolay faydalanmaktadır.)

YAPI DENETİM ÜCRETLERİNDE %75 İNDİRİM UYGULANIR ÇEVRE TEMİZLİK VERGİSİ İNDİRİMLİ YANSITILIR

KSS’LERDE YATIRIM 
YAPMANIN AVANTAJLARI



2000-2023 YILLARINDA BAKANLIK KREDİSİ İLE TAMAMLANAN

SANAYİ SİTESİ PROJELERİ



2000-2023 YILLARINDA BAKANLIK KREDİSİ İLE TAMAMLANAN

SANAYİ SİTESİ PROJELERİ



KARMA KÜÇÜK 
SANAYİ SİTELERİ

KÜÇÜK 
SANAYİ 

SİTELERİ
İHTİSAS KÜÇÜK 
SANAYİ SİTELERİ

KÜÇÜK SANAYİ SİTESİ YAPI KOOPERATİFİ ANA SÖZLEŞMESİ 10. MADDE A BÖLÜMÜ 3. SIRADA AŞAĞIDA ADI 
GEÇEN MESLEKLERE KARMA SANAYİNDE İZİN VERİLMEMEKTEDİR.
- Açık Çalışma Alanında Yapılması Zorunlu Olan, İmalat Aşamasında Yaratacağı Toz, Ses ve Görüntü

Kirliliğinin Sitede Yaratacağı Rahatsızlıktan Dolayı Özellik Gösteren Meslekler
1- Kereste İmalatı
2- Hızarcılık, Bıçkıcılık
3- Taşçılık, Mermercilik ve Süsleme Taşçılığı
4- Mermerit (Suni Mermer) İmalatı



03

02

01



SANAYİ SİTESİ 
OLUŞUM ADIMLARI

YAPI KOOPERATİFİNİN 
KURULMASI

KREDİ KULLANILACAKSA 
SANAYİ BAKANLIĞINA 
BAŞVURU YAPILMASI

YER SEÇİMİ YAPILMASI VE 
ARSA ALIMI

SANAYİ İNŞATININ 
BAŞLAMASI VE KURA İŞLEMİ



YAPI 
KOOPERATİFİ 
KURULUŞU

DEVAM

TAİF

1. ADIM



03

02

01
EN AZ 7 KURUCULAR 
KURULU

OLUNUR



MERSIS 

Mersis üzerinden Kuruluş 
başvurusu yapılarak gerekli 
alanlar doldurulup, ticaret sicil 
müdürlüğünden randevu alınır. 
Ticaret sicil no alınmasına 
müteakip, banka hesabı açılarak 
belirlenen pay miktarlarının 1/4'ü 
hesaba yatırılır.



KOOPERATİF KURULUŞUNDA 
İSTENEN BELGELER

ÇEVRE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ

6 adet Anasözleşme 
(Anasözleşmelerin 
en az iki tanesi ilgili 

Ticaret Sicili 
Müdürlüğü’nde 
yetkilendirilmiş 

personel huzurunda 
imzalanır, diğerleri 
ise huzurda imzalı 

orijinalden fotokopi 
çekilmek suretiyle 

çoğaltılarak 
tasdiklenir), 

Kooperatifin kuruluş 
sermayesinin en az 
1/4’ünün, Bankacılık 
Kanununa bağlı bir 

bankada, 
kurulmakta olan 
kooperatif adına 
açılacak özel bir 
hesaba, sadece 

kooperatifin/birliğin 
kullanabileceği 

şekilde yatırıldığını 
gösteren banka 

dekontu

Tüzel kişi ortak 
varsa bu tüzel 

kişilikleri 
kooperatiflerde 
temsil edecek 
gerçek kişilerin 

belirlendiği belgeler 
(Yetkili organ 

kararının noterlikçe 
onaylı örneği), 

İlk denetim kurulu 
üyelerinin en az lise 
mezunu olduğunu 
gösterir öğrenim 

belgesi (İlgili eğitim 
kurumundan ya da 
e-devlet üzerinden 

temin edilebilir), 

ANASÖZLEŞME BANKA DEKONTU TÜZEL KİŞİLİK 
(VARSA)

DİPLOMA

01 02 03 04



KOOPERATİF KURULUŞUNDA 
İSTENEN BELGELER

ÇEVRE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ

İlk yönetim ve 
denetim kurulu 

üyelerine ait adli sicil 
belgeleri (Adli sicil 
belgeleri başvuru 

tarihi itibariyle son 6 
ay içerinde alınmış, 
ıslak imzalı veya e-
devlet üzerinden 

temin edilmiş 
olabilir), 

yönetim ve denetim 
kurulu üyelerine ait
(Birbirleri ile ikinci 
dereceye kadar 
(dahil) kan veya 

kayın hısmı 
olmadıklarına, ayrıca 

yönetim kurulu 
üyelerinin de amacı 

ve esas faaliyet 
konusu aynı başka 

bir kooperatifin 
yönetim kurulu 

üyesi olmadıklarına 
dair), 

MERSİS üzerinde 
oluşturulan 

anasözleşme 
metninde hiçbir 

değişiklik 
yapılmadığına dair 
ilk yönetim kurulu 
tarafından imzalı 

taahhütname, 

Oda kayıt belgeleri 
yada ilgili meslekte 
ustalık belgesi olan 
ve en az 360 gün 

sgk primi olan 
kişilerin dökümanları 

ispatlayıcı belge

ADLİ SİCİL TAAHHÜTNAME TAHHÜTNAME 2 ODA KAYIT BELGESİ

05 06 07 08





KURULUŞU TAMAMLANAN 
KOOPERATİFLERİN 6 AY
İÇİNDE İLK GENEL 
KURULUNU YAPMASI 
GEREKLİDİR.
Genel Kurul yapmayan kooperatiflerin, 
ortak kaydetme, arsa alımı yapma vb. 
yetkileri pasif durumdadır.

GENEL KURUL



MADDE 19- Her ortağın üyelik 

haklarının, ada yazılı ortaklık senedi 

ile temsil olunması şarttır. Bu senede 

kooperatifin unvanı, sahibinin adı ve 

soyadı, iş ve konut adresi, kooperatife 

girdiği ve çıktığı tarihler yazılır. Bu 

hususlar, senet sahibi ile kooperatifi 

temsile yetkili olan kimseler 

tarafından imzalanır. Ortağın yatırdığı 

veya çektiği paralar tarih sırasıyla 

kaydedilir. Bu kayıtlar kooperatifin 

ödediği paralara ait ise ortak imza 

eder. İmzalı ortak senedi makbuz 

hükmündedir. Mevcut senet 

anasözleşmeyi ihtiva etmek şartıyla 

ortaklık cüzdanı şeklinde de 

düzenlenebilir. Ortaklık senetleri 

kıymetli evrak niteliğinde olmayıp 

sadece ispat vesikası hükmündedir.

ORTAKLIK 

SENEDİ



SANAYİ SİTESİ 
İÇİN BAŞVURU 
DOSYASININ 
HAZIRLANMASI

DEVAM

TAİF

T.C. SANAYİ VE TEKNOLOJİ 
BAKANLIĞI



MİMARLIK VE MÜHENDİSLİK HİZMETLERİ

ARSA ALIMI

İDARİ VE SOSYAL TESİS BİNALARI

ÜST YAPILAR (fabrikalar)

ALTYAPI İNŞAATI %100

%7
0

ertelenebilir.

%100

%100

%100



KURULUŞ YERİNİN 
BAKANLIKÇA UYGUN 
GÖRÜLMESİ

YATIRIM PROGRAMINA 
ALINMASI

BAŞVURU DOSYASININ 
VERİLMESİ

SANAYİ SİTESİ YAPI 
KOOPERATİFİNİN 
KURULMASI

İMAR PLANLARININ 
ONAYLATILMASI

01
02
03
04
05

SANAYİ SİTESİ KURMA VE DESTEK ALMA 
AŞAMALARI

Bilgilendirme raporu ve seçilen 
yerin  belgeleri ile birlikte Valilik 

oluru ile Bakanlığa gönderilir. 

1. ADIM
KAMULAŞTIRMA 

İŞLEMLERİNİN 
BAŞLATILMASI



Proje, yatırım programına 
alındıktan sonra altyapı kredisi 
açısından da ruhsat 
makamınca vize edilmesi 
ardından aşağıdaki işlemler 
gerekli.

06 07

08

09
İHALENİN 
GERÇEKLEŞMESİ

ALTYAPI VE 
ÜSTYAPI 
İNŞAATLARININ 
BAŞLAMASI

TAMAMLANAN 
İNŞAATLARIN 
KURA ÇEKİMİ İLE 
ORTAKLARA 
TESLİM EDİLMESİ

KREDİ 
ÖDEMELERİNİN 
BAŞLAMASI

Hem Altyapı, hem üstyapı 
ihaleleri Bakanlıkça 
gerçekleştirilmektedir.

2. ADIM

SANAYİ SİTESİ KURMA VE DESTEK ALMA 
AŞAMALARI



Cumhurbaşkanı onayı ile yapılan 
ve tüm işlemlerin sonraya 
bırakıldığı kamulaştıurma işlemidir.

ACELE 
KAMULAŞTIRMA

Kadastrosu olmayan mera 
vasfındaki yerlerin alınabilmesi 
için ilk önce tapuya tescil 
ettirilmesi gereklidir.

MERALARI TESCİL 
ETTİRME

Kamulaştırmada davalardan önce 
hak sahipleri ile anlaşmaya 
gidebilmek için Değerleme 
firmalarından destek alınabilinir.

KIYMET TAKDİR 
KOMİSYONU

KAMULAŞTIRMADA 
İZLENECEK YOL

Karar sonrası, 
belediyeler veya 
Valiliklere, 
Kooperatifçe 
Kamulaştırma yetkisi 
verilmesi

Kamulaştırma başvurusu, Yer seçimi 
onaylanmasının ardından Sanayi 
Bakanlığına yapılır.

ADIM 1

ADIM 3

ADIM 5

ADIM 2

ADIM 4

Yer seçimi sonunda 
Sanayi Bakanlığınca 
Kamu yararı kararı 
verilmesi

Halkın Katılım 
toplantısı yapılarak, 
satın alma yoluna 
gidilmesi

Mahkeme 
kararınca, gerekli 
ödemelerin 15 gün 
içinde yapılması

Anlaşma 
sağlanamayan 
parsellerle alakalı 
gerekli hukiki 
çalışmaların 
başlatılması

ADIM 6
Tapuların 
Kooperatife tescil 
ettirilmesi



1/2500 

RAPORU

KURUM 

AKINMASI

YAPILMASI

VE ONAYI



KANUNLAR TEBLİĞLER GENELGELER

24/4/1969 tarihli ve 1163 

sayılı Kooperatifler Kanunu

SANAYİ SİTESİ YAPI 

KOOPERATİFLERİNİN 

KREDİ

KULLANIMINA İLİŞKİN 

YÖNETMELİK

KÜÇÜK SANAYİ SİTESİ YAPI 

KOOPERATİFİ 

ANASÖZLEŞMESİ



ÖZET KONULAR

DEVAM

TAİF



S O R U



en az 7

kurulur.

S O R U



S O R U



nelerdir?

S O R U



KOOPERATİF KURULUŞUNDA 
İSTENEN BELGELER

ÇEVRE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ

6 adet Anasözleşme 
(Anasözleşmelerin 
en az iki tanesi ilgili 

Ticaret Sicili 
Müdürlüğü’nde 
yetkilendirilmiş 

personel huzurunda 
imzalanır, diğerleri 
ise huzurda imzalı 

orijinalden fotokopi 
çekilmek suretiyle 

çoğaltılarak 
tasdiklenir), 

Kooperatifin kuruluş 
sermayesinin en az 
1/4’ünün, Bankacılık 
Kanununa bağlı bir 

bankada, 
kurulmakta olan 
kooperatif adına 
açılacak özel bir 
hesaba, sadece 

kooperatifin/birliğin 
kullanabileceği 

şekilde yatırıldığını 
gösteren banka 

dekontu

Tüzel kişi ortak 
varsa bu tüzel 

kişilikleri 
kooperatiflerde 
temsil edecek 
gerçek kişilerin 

belirlendiği belgeler 
(Yetkili organ 

kararının noterlikçe 
onaylı örneği), 

İlk denetim kurulu 
üyelerinin en az lise 
mezunu olduğunu 
gösterir öğrenim 

belgesi (İlgili eğitim 
kurumundan ya da 
e-devlet üzerinden 

temin edilebilir), 

ANASÖZLEŞME BANKA DEKONTU TÜZEL KİŞİLİK 
(VARSA)

DİPLOMA

01 02 03 04



KOOPERATİF KURULUŞUNDA 
İSTENEN BELGELER

ÇEVRE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ

İlk yönetim ve 
denetim kurulu 

üyelerine ait adli sicil 
belgeleri (Adli sicil 
belgeleri başvuru 

tarihi itibariyle son 6 
ay içerinde alınmış, 
ıslak imzalı veya e-
devlet üzerinden 

temin edilmiş 
olabilir), 

yönetim ve denetim 
kurulu üyelerine ait
(Birbirleri ile ikinci 
dereceye kadar 
(dahil) kan veya 

kayın hısmı 
olmadıklarına, ayrıca 

yönetim kurulu 
üyelerinin de amacı 

ve esas faaliyet 
konusu aynı başka 

bir kooperatifin 
yönetim kurulu 

üyesi olmadıklarına 
dair), 

MERSİS üzerinde 
oluşturulan 

anasözleşme 
metninde hiçbir 

değişiklik 
yapılmadığına dair 
ilk yönetim kurulu 
tarafından imzalı 

taahhütname, 

Oda kayıt belgeleri 
yada ilgili meslekte 
ustalık belgesi olan 
ve en az 360 gün 

sgk primi olan 
kişilerin dökümanları 

ispatlayıcı belge

ADLİ SİCİL TAAHHÜTNAME TAHHÜTNAME 2 ODA KAYIT BELGESİ

05 06 07 08
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S O R U



1- Türkiye Cumhuriyeti vatandaşı olmak, 
3- Sanayi ve Ticaret Bakanlığından kredi alan küçük sanayi sitesi yapı 
kooperatifleri ortaklarının krediden bir defa faydalanacağını taahhüt 
etmek. 
4 - 5362 sayılı Esnaf ve Sanatkarlar Meslek Kuruluşları Kanununa göre 
kurulmuş odalar ile 5174 sayılı Türkiye Odalar ve Borsalar Birliği ile 
Odalar ve Borsalar Kanununa göre kurulan ticaret ve sanayi odalarına 
kayıtlı olmak ve anasözleşmede gösterilen küçük sanayi kollarından 
birinde imalat veya tamirat işleriyle uğraşmak. 
5- Mesleğini sitenin kurulduğu İl’de icra etmek, bağımsız bir işyeri 
sahibi olmak, anasözleşmede gösterilen küçük sanayi kollarından birine 
mensup olmak ve bu niteliğini bağlı bulunduğu oda ve vergi dairesi 
kayıtları ile belgelendirmek. 

1



Bağımsız bir işyeri sahibi olmamakla birlikte, sitenin kurulduğu İl’de, 
anasözleşmede gösterilen küçük sanayi kollarından birine mensup bir 
işyerinde mühendis, mimar, tekniker, Endüstri Meslek Lisesi (Sanat 
Okulu) mezunu veya ustalık belgesi sahibi olarak çalışıyor olmak. Ancak 
bu kişilerin ortaklığa kabulü için başvuru tarihinden geriye doğru ve 
asgari olarak 360 gün sigorta primi ödemiş olduklarını belgelemeleri 
şarttır.

2



Tüzel Kişilerin Küçük Sanayi Sitesi Yapı Kooperatiflerine ortak olması 
durumunda; Sicil Gazetesinde yayımlanan şirketin iştigal konularından en 
az birinin anasözleşmede sıralanan küçük sanayi kolları arasında yer 
alması, vergi dairesinden alınacak güncelleştirilmiş şirket vergi 
belgelerinde ve Oda kayıt belgelerinde bu küçük sanayi kolları ile iştigal 
edildiğinin belirtilmiş olması, ayrıca sitedeki işyerinde bu faaliyet 
konusunun icra edileceğinin noterlikçe onaylı bir taahhütname ile 
taahhüt edilmesi şarttır.

3
ÖZEL IDARELER, BELEDIYELER, KÖYLER GIBI KAMU TÜZEL KIŞILERI ILE 
CEMIYETLER VE DERNEKLER, KAMU IKTISADI TEŞEBBÜSLERI VE 
KOOPERATIFLER AMAÇLARI BAKIMINDAN ILGILENDIKLERI 
KOOPERATIFLERE ORTAK OLABILIRLER.



• Genel kurul, 
• ) ve 
• Denetim Kuruludur. ( ) 

S O R U
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-
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Madde 21-

S O R U



Madde 20-

gibi sorumlu olur.

S O R U



1-
2-
3-
4-

S O R U



BANKA SEÇİMİ
Kooperatifler sadece Devlet 
Bankaları ile 
çalışabilmektedir.

ORTAK SAYISI 
500
Ortak sayısı 500 üzerinde 
olan genel kurullarda 
seçimler gizli oy açık tasnifle 
yapılır

TAİF.ORG.TR
Örnek evrak ve yardım 
menüsü federasyonumuzun 
web sitesine eklenecektir.

ÖNEMLİ HUSUSLAR

KOOPBİS
Ortak alma çıkarma vs 
işlemler koopbis sistemi 
üzerinden yapılır.

EĞİTİM
Koopbis üzerinden yönetim 
ve denetim kurulu üyelerinin 
online eğitim almaları 
zorunluluktur.

ÜNVAN SEÇİMİ
Ünvan için öncesinde Çevre il 
müdürlüğünden olur 
alınması gereklidir.



SİNAN ÇİFÇİ
Genel Koord.

05078827228


